
Regolamento d’uso degli spazi comuni



Il regolamento d’uso degli spazi comuni è un documento citato dal regolamento 
condominiale ma che, a differenza di quest’ultimo, potrà essere modificato con più 
facilità nel caso in cui, una volta iniziate ad usare le sale comuni si volessero cambiare 
alcune regole. L’amministratore condominiale (che sarà per almeno due anni SSA) è 
la figura responsabile della gestione e della prenotazione delle sale, degli accessi, 
dell’organizzazione delle pulizie quando previste e della gestione di incassi e spese. 
Noicoop sarà il soggetto che accompagnerà i soci nel processo di facilitazione per l’avvio 
dell’ arredo e utilizzo, attraverso varie attività, delle sale comuni con il supporto di SSA 
e un gruppo di soci che in maniera volontaria vorranno candidarsi alla costituzione di 
un piccolo comitato/gruppo dedicato alle iniziative e usi delle sale comuni. 

Gli spazi comuni rappresentano una importante risorsa per gli abitanti, sia perché 
costituiscono di fatto un’estensione dell’abitazione privata, ma soprattutto perché 
possono diventare il volano per lo sviluppo di relazioni di buon vicinato che vadano 
oltre la semplice conoscenza e si qualifichino per lo spirito collaborativo e costruttivo.
Il presente regolamento è il risultato della collaborazione e partecipazione dei futuri 
abitanti, chiamati a immaginare insieme come dare vita agli spazi comuni.
L’obiettivo del regolamento d’uso dello spazio comune è stabilire delle regole di 
accesso, utilizzo e manutenzione degli spazi, favorendone principalmente l’uso libero 
nel rispetto delle diverse sensibilità ed esigenze di tutti gli abitanti, consentendo anche 
la possibilità di un utilizzo per eventi privati.
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ARTICOLO 1 - GLI SPAZI COMUNI

Gli spazi condominiali denominati SALA CONDOMINIALE 1 e SALA CONDOMINIALE 2 
(i nomi delle sale possono essere scelti dai soci in futuro) sono situati al piano terra 
in prossimità rispettivamente della scala A e della scala D e sono accessibili dall’atrio 
d’ingresso. 

Gli spazi comuni sono un luogo destinato agli incontri informali, dove organizzare attività 
di vario tipo (culturali, conviviali sociali) attrezzati con arredi adattabili a differenti usi 
flessibili: in particolare la “Sala condominiale 2” sarà arredata con una zona cucina 
‘leggera’, dotata di piccoli elettrodomestici ma priva di piano cottura. Entrambi gli 
spazi inoltre verranno dotati dalla cooperativa di alcuni arredi. Nella portineria verrà 
installata una libreria per il book crossing condominiale.Gli spazi, che saranno flessibili, 
potranno essere utilizzati secondo vocazioni prevalenti, nello specifico:

LA SALA CONDOMINIALE 1: 

LA SALA CONDOMINIALE 2: 
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ARTICOLO 6 - USI DA PARTE DI TERZI E USI COMMERCIALI

Gli spazi potranno essere concessi in uso anche a terzi, secondo due casistiche di 
seguito riportate. 

CASO A: soggetti terzi presentati da condomini o inquilini a cui è demandata la 
responsabilità, per attività aventi solo e unicamente finalità e rilevanza 
sociale/culturale/ aggregativa. Tali attività dovranno essere regolamentate 
come prenotazioni aperte o chiuse, promosse da un abitante (o gruppo di 
abitanti) e sotto la sua/loro diretta responsabilità, diffuse attraverso i canali 
di comunicazione che verranno concordati tra gli abitanti. 

CASO B: soggetti terzi (es. associazioni, privati cittadini, ecc) per attività di interesse 
del condominio e rivolte al quartiere. Tali attività dovranno essere validate 
dall’amministratore condominiale e dal consiglio di condominio, previa 
valutazione del comitato/ gruppo delegato/ consiglio di condominio, e gestite 
mediante le regole contenute nel regolamento d’uso degli spazi comuni. 

Con riferimento ai due casi precedenti si precisa che saranno a carico e di responsabilità 
dei soggetti terzi: polizze assicurative, eventuali adempimenti fiscali ed il rispetto delle 
norme di sicurezza degli ambienti e di eventuali lavoratori. 

ARTICOLO 7 - GESTIONE, MANUTENZIONE E CASSA SPAZI COMUNI

Le spese di gestione e manutenzione ordinaria e straordinaria delle sale, degli arredi e 
oggetti sono a carico degli abitanti, suddivise secondo i millesimi di proprietà.

In caso di prenotazione esclusiva, il richiedente è responsabile dei danni arrecati 
durante l’utilizzo della sala, anche se causati dai suoi ospiti. 

In ogni caso il condomino è responsabile in via esclusiva, senza alcuna responsabilità 
per il condominio, delle attività esercitate negli spazi e delle difformità d’uso.

Eventuali danni provocati alle sale, agli arredi e oggetti, dovuti a diretta incuria, dolo, 
vandalismo o uso improprio, saranno addebitati ai responsabili del danno, altrimenti - 
se non individuati - il costo sarà suddiviso fra tutti i condomini.

Qualora, all’accesso agli spazi, si riscontrassero dei danneggiamenti di qualsiasi 
natura, è fatto d’obbligo segnalarli tempestivamente all’Amministratore.

Il rifornimento di materiale d’uso (carta igienica, detersivi ecc) è a carico dei condomini.


