Concorso per l'assegnazione in locazione di spazi comuni condominiali
Condominio COLUMELLA 40
Via L.G. Columella, 40 — MILANO (M)

IL CONTESTO
“COLUMELLA 40” & un recente edificio residenziale realizzato dalla Cooperativa Solidarnosc Nord Ovest
— CCL —in zona Precotto (Municipio 2).

Il condominio si trova a circa 100 metri della fermata Villa San Giovanni, della linea metropolitana M1.
Il complesso residenziale, terminato nel 2022, é costituito da 61 alloggi suddivisi su 3 edifici. All'interno
dell'intervento sono presenti un giardino condominiale e due sale comuni condominiali.

| soci della cooperativa, oggi Condomini, hanno attivato un percorso partecipato affiancati dalla
associazione di Promozione Sociale NoiCoop. NoiCoop si occupa di attivare processi culturali e sociali
all'interno dei contesti abitativi sviluppati dalle cooperative del Consorzio Cooperative Lavoratori.
Attraverso i laboratori condotti con gli abitanti sono state definite le destinazione degli spazi comuni e le
attivita da condividere al loro interno.

Dal percorso svolto da Noicoop mediante i laboratori tra i soci abitanti & emerso che:

1. c’e una domanda di cultura e occasioni di convivialita con il vicinato e il quartiere

2. c’e una domanda di benessere legata allo sport leggero come la ginnastica e lo yoga

3. data la presenza di bambini e ragazzi, c’@ una domanda di attivita a loro correlate in relazione al
tempo libero.

Da qui, si & immaginata una possibile proposta, compatibile con il condominio, per uno dei due spazi
comuni che verrebbe affittato a soggetti interessati e rispondenti alle aspettative del condominio e
messo a disposizione per diventare:

® uno spazio di “artigianato” e uno spazio culturale ® uno “spazio BENESSERE”

COLUMELLA CONTEST
Questo contest presenta il concorso per la selezione di soggetti gestori dello spazio comune
condominiale denominato “sala comune 1”.

A tal fine, NoiCoop, insieme a SSA Soc. Coop, amministratore del Condominio, promuovono un
concorso, per selezionare un progetto da ospitare nello spazio condominiale “Sala comune 1”.

Lo spazio verra assegnato in affitto con contratto biennale (eventualmente rinnovabile) ai soggetti che
verranno individuati tramite il presente contest e confermati da delibera della assemblea condominiale.

Art. 1 Lo spazio oggetto del presente contest & la Sala comune 1: localizzata in corrispondenza del
corpo scala A, prospettante su via Columella e situata in prossimita dell’ingresso pedonale
condominiale e della portineria, con accesso senza barriere architettoniche dal giardino condominiale.

Il locale prevede un’ampia superficie open space di circa mq. 130, ed e dotato di un servizio igienico e
due accessori: locali deposito e sgombero.

| dati catastali della sala comune 1 sono i seguenti: Comune di Milano, Foglio 109, Particella 392,
Subalterno 207 Cat. C2 class.9, sup. cat. 163.

Il locale possiede un proprio regolamento “Uso degli spazi comuni condominiali” che prevede anche la
possibilita di utilizzo/coinvolgimento per attivita di quartiere e soggetti terzi (es. associazioni, privati



cittadini, ecc) per attivita capaci di coinvolgere gli abitanti del condominio. Il documento verra fornito
una volta formalizzato I'accordo.

Il contratto di affitto, e la realta che si insediera negli spazi, dovra tenere conto che:
L'utilizzo del locale rispetti i contenuti del Regolamento Condominiale Contrattuale, in particolare con
riferimento agli orari ed al rispetto della quiete: (vedi allegato stralcio Regolamento Contrattuale)

Il servizio portineria del condominio e attualmente attivo dalle ore 8:00 alle ore 12:00 da lunedi a
venerdi, e dalle ore 8:00 alle ore 11:00 il sabato.

II condominio, gli ingressi e gli spazi aperti e porticati del giardino sono dotati di impianto di
videosorveglianza nel rispetto delle normative per il rispetto della privacy.

Il soggetto che gestira lo spazio assegnato sara responsabile della gestione degli accessi e dei
comportamenti dei propri fruitori. Nel rispetto delle norme vigenti e del Regolamento Condominiale. In
particolare, non sara consentito ai fruitori sostare in modo prolungato o rumoroso o comunque
interferente con I'utilizzo degli spazi e percorsi comuni ed accessi da parte dei residenti.

Il soggetto che gestira lo spazio assegnato dovra essere dotato di idonea polizza assicurativa a tutela e
garanzia di eventuali danni causati direttamente o indirettamente ai locali concessi in locazione ed alle
parti condominiali e proprieta singole e verso terzi, per quanto dovesse essere riferito alla attivita
svolta, oltre che per eventuali sinistri e danni ai fruitori delle proprie attivita.

Il canone, dovuto mensilmente, viene fissato in Euro 5.400 Annuali a Euro 450 mensili, escluse spese
condominiali.

Per una presentazione approfondita dello spazio in oggetto, attraverso planimetrie e fotografie dello
stato di fatto, si rimanda alla documentazione disponibile sulla pagina del sito cclcerchicasa.it, nella
sezione news, dedicata al contest.

Per gli interessati alla partecipazione al contest pud inoltre essere prevista una visita allo spazio, che
potra essere richiesta scrivendo una mail a: segreteria@cclcerchicasa.it.

Art. 2 Criteri di aggiudicazione

Il concorso “COLUMELLA CONTEST” ha l'obiettivo di raccogliere proposte per la realizzazione di progetti
innovativi da realizzarsi nel quartiere, con il quartiere e gli abitanti del condominio.

Ogni soggetto partecipante potra presentare una o pil proposte nel rispetto delle indicazioni fornite nel
contest.

Sara stilata una graduatoria delle proposte, individuata secondo insindacabile giudizio di una
commissione formata dal Consiglio di Condominio e da NoiCoop.

Da questa selezione discendera l'assegnazione in locazione biennale dopo approvazione della
assemblea condominiale. Attraverso questo concorso, si intende promuovere I'incontro, 'animazione e
la socialita tra abitanti, con l'obiettivo di stimolare l'instaurarsi di relazioni positive tra questi e il
quartiere e favorire un’apertura verso la citta.

Lo spazio sara assegnato con contratto della durata di 24 mesi, alla o alle attivita culturali o associative
che presenteranno le pil interessanti proposte di gestione e saranno in grado di restituire un valore
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aggiunto ai Condomini ed al quartiere in termini di: servizi, attivita, coesione sociale, animazione e
stimolo culturale.

Sono escluse proposte di gestione che abbiano ad oggetto attivita commerciali finalizzate al lucro.

Saranno particolarmente apprezzate, in sede di valutazione, le proposte:

* presentate da pil soggetti organizzati in partenariato con un capofila incaricato del coordinamento
e dei rapporti con il condominio;

* differenziate, ovvero che intercettino diverse domande, bisogni e gruppi di persone;

* disponibili a confrontarsi con i bisogni, desideri e aspettative degli abitanti del condominio
COLUMELLA 40 e del quartiere;

* che prevedano un approccio culturale innovativo e contribuiscano a portare ai Condomini e nel
quartiere nuovi stimoli;

* che sappiano leggere e stimolare le risorse degli abitanti e del contesto valorizzandone le
opportunita creative e aggregative e di partecipazione;

* che si impegnino a dotare lo spazio di strumenti adeguati allo svolgimento dell’attivita proposta, gli
arredi saranno a carico dell’affittuario.

Art. 3 Chi puo partecipare

Il contest € aperto alle seguenti categorie di soggetti:

* Enti del Terzo Settore (ETS) ai sensi D.Igs. 117/2017 e s.m.i. (es. associazioni di promozione sociale,
organizzazioni di volontariato, imprese sociali ai sensi del D.Igs. 112/2017 e s.m.i.);

* altri soggetti associativi senza scopo di lucro (es. associazioni sportive dilettantistiche, associazioni
culturali e ricreative);

* cooperative, imprese (sociali e non);

* gruppi informali, composti da almeno due persone, senza limiti di eta, nazionalita o titolo di studio.

Saranno particolarmente apprezzate, in sede di valutazione le realta:

* giovani (maggioranza di under 35 tra i componenti);

* che promuovono le pari opportunita (equa distribuzione di genere delle cariche fondamentali);
* che promuovono l'integrazione (presenza nell’organizzazione di cittadini di origine non italiana).

Art. 4 Modalita di presentazione delle proposte progettuali

Per poter partecipare al concorso, i concorrenti devono presentare, a pena di esclusione, la seguente

documentazione:

* domanda di partecipazione redatta secondo l'allegato: “modello domanda di ammissione” firmata
dal legale rappresentante dell’ente o dal capogruppo.

* “Dichiarazione attestante il possesso dei requisiti” compilata e firmata dal legale rappresentante
dell’ente o dal capogruppo.

* “Comunicazione antimafia” compilata e firmata dal legale rappresentante dell’ente o dal
capogruppo.

* Elaborato di progetto redatto secondo le indicazioni contenute nel documento “Linee guida per la
partecipazione al contest”.

* Fotocopia di un documento di identita valido del firmatario della domanda di partecipazione

In aggiunta, ciascun partecipante dovra consegnare:
Se Ente del Terzo Settore o altro soggetto associativo senza scopo di lucro

* Statuto
* Atto costitutivo




* Ultimo bilancio o documenti equipollenti
* Relazione sulle attivita svolte nell’'ultimo anno (max 5000 caratteri spazi inclusi)
*  Eventuali altri documenti ritenuti idonei a valutare competenze ed esperienze

Se impresa o cooperativa
* Ultimo bilancio e visura camerale aggiornata
* Relazione sulle attivita svolte nell’'ultimo anno (max 5000 caratteri spazi inclusi)
* Eventuali altri documenti ritenuti idonei a valutare competenze ed esperienze
* Certificato antimafia

Se gruppo informale
* Cve/o Portfolio
* Eventuali altri documenti ritenuti idonei a valutare competenze ed esperienze

Partecipazione in forma associata o partnership. In caso di partecipazione in forma associata o
partnership i concorrenti sono tenuti a:
* individuare un capofila;
* allegare una dichiarazione firmata dal rappresentante legale dell’ente, riguardante I'assunzione
della funzione e responsabilita di capofila;
* costituire un’associazione temporanea in caso di assegnazione dello spazio.

Le domande e I'elaborato per la partecipazione al contest potranno essere trasmessi in due modalita:
Digitale (formato PDF): inviandoli via pec all'indirizzo: serviziabitare@pec.confcooperative.it e con
I'indicazione “CONTEST COLUMELLA ” nell'oggetto della mail.

Cartacea: consegnando gli elaborati presso gli uffici di SSA Soc. Coop. al terzo piano in Via della
Signora,3 — Milano.

Gli elaborati cosi trasmessi saranno archiviati e protocollati.
Art.5 Termini di presentazione
La domanda e l'elaborato, pena l'esclusione, dovranno pervenire entro le ore 16.00 del giorno

10/06/2026.

Fara fede l'orario di ricezione sul server di posta elettronica o da parte della segreteria di SSA Soc. Coop.
in caso di consegna cartacea.

Art.6 Selezione e comunicazione dei risultati
La commissione di valutazione e selezione sara composta da rappresentanti delegati dal Consiglio di

Condominio e rappresentanti di Noicoop.

pagina web del contest https://www.cclcerchicasa.it/contest-columella-40/

La commissione di valutazione selezionera progetti che perseguano, a proprio
giudizio, i seguenti obiettivi:

* promozione della rigenerazione socio-culturale del quartiere;

* promozione della coesione sociale;

* promozione dell’interculturalita e dell’intergenerazionalita;

* promozione della socialita e della buona convivenza tra vicini;
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* compatibilita con la collocazione del contesto in cui si trova lo spazio, secondo le indicazioni e i
vincoli del regolamento di condominio.

| progetti saranno valutati secondo i seguenti criteri di valutazione:

* Qualita e coerenza dell’idea progettuale;

* Flessibilita e possibilita di modulazione dell’idea progettuale a fronte di un aggiornamento
dell’analisi dei bisogni e delle risorse del contesto;

* Coinvolgimento degli abitanti e della cittadinanza locale;

* Diversificazione delle attivita e delle categorie a cui le stesse si rivolgono;

* Sostenibilita economica della proposta progettuale.

Saranno tenuti in debita considerazione gli elementi di apprezzamento di cui agli articoli 2 e 3.

Gli esiti del concorso verranno pubblicati sul sito internet:
https://www.cclcerchicasa.it/contest-columella-40/

Art.7 — Obblighi
Il vincitore o i vincitori, dopo la delibera di approvazione da parte della assemblea del condominio
Columella 40, otterranno I'uso degli spazi in oggetto.

Nel caso in cui un gruppo informale risulti selezionato per la gestione e l'avviamento di uno spazio, i

suoi membri si impegnano prima della firma del contratto a costituire un nuovo soggetto giuridico

qualificabile come:

* Ente del Terzo Settore (ETS) ai sensi D.lgs. 117/2017 e s.m.i. (es. associazioni di promozione sociale,
organizzazioni di volontariato, imprese sociali ai sensi del D.Igs. 112/2017 e s.m.i.);

* altro soggetto associativo senza scopo di lucro (es. associazioni sportive dilettantistiche,
associazioni culturali e ricreative);

* cooperativa o impresa (sociale o non).

Tutti i diritti e doveri relativi all’utilizzo dello spazio in oggetto saranno regolamentati dall’apposito
contratto che in seguito alle decisioni della commissione, sara stipulato tra il condominio COLUMELLA
40 e il soggetto aggiudicatario.

In particolare, i soggetti selezionati per I'affidamento degli spazi in oggetto, a solo scopo esemplificativo

€ non esaustivo, si impegneranno a:

* mantenere gli spazi in buono stato, provvedendo a imbiancatura, allestimento e gestione;

®* non apportare modifiche strutturali alllimmobile senza la autorizzazione della assemblea
condominiale;

* non concedere gli spazi a terzi se non secondo eventuale delibera autorizzativa da parte della
assemblea condominiale;

* non utilizzare lo spazio concesso a fini di lucro;

* regolare gli accessi dei propri ospiti in autonomia e nel pieno rispetto della tranquillita
condominiale;

* riconsegnare 'immobile in buono stato al termine della concessione;

* svolgere negli spazi attivita lecite;

* svolgere esclusivamente le attivita previste nella proposta progettuale, premurandosi di notificare
e concordare preventivamente con il condominio ed eventuale autorizzazione della assemblea
condominiale;

* provvedere al pagamento del canone e dei costi relativi ai consumi (riscaldamento, acqua calda,
energia elettrica) nei tempi e nelle modalita previste dal contratto di affitto;
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* provvedere idonea polizza assicurativa RC per danni a cose e persone con importo da definire in
funzione dell’attivita svolta;

* rispettare il Regolamento Condominiale e Regolamento d’uso delle parti comuni in tutte le loro
parti e contenuti.

Art.8 Chiarimenti
Eventuali chiarimenti necessari alla presentazione delle proposte progettuali possono essere richiesti
tramite mail scrivendo a: segreteria@cclcerchicasa.it.
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