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Oltre 40.000 case a prezzi e canoni accessibili entro il 2030

I BISOGNI DELL’ABITARE - PGT MILANO

4 milioni mq
80.000 alloggi

40.000 alloggi a
Valori calmierati

Bisogno abitativo stimato al 2030 dal 
PGT di Milano del 2021 con alloggi di 

dimensione media di 50 mq

Ipotizzando che il 50% del fabbisogno 
della domanda complessiva sia per 

alloggi accessibili

Fonte: OCA: Osservatorio Casa Affordable Milano Metropolitana



>50% della popolazione milanese necessita di alloggi accessibili

I BISOGNI DELL’ABITARE

Con 1.500€ al mese
ci si può permettere:
• 15 mq sul nuovo
• 20/26 mq sull’usato

Elaborazione OCA su dati FIMAA 2022 e 2025

Viene considerata abbordabile una rata 

massima del 30% del reddito netto (cui vanno 
aggiunte spese condominiali e tasse), 
ipotizzando mutuo ventennale, tasso 3,5% e 
copertura dell’80% del valore.

Reddito medio 33.935€
60% delle dichiarazioni

IRPEF <25.000€

Fonte: OCA: Osservatorio Casa Affordable Milano Metropolitana



CASE PRODOTTE IN EDILIZIA SOCIALE 2010/2019

Mediamente

sono state prodotte 620* case in edilizia sociale

all’anno negli ultimi 10 anni. 

* Fonte: Nomisma, censimento della produzione di nuova edilizia abitativa convenzionata nel periodo 2010/2019



SINTESI ECONOMICA FINANZIARIA NEL CASO DI EDILIZIA CONVENZIONATA

Massimo valore
acquisto area / (contributo necessario)
da € 25 / mq a € 225 /mq

Prezzo di vendita edilizia convenzionata € 2.800 / mq

€ 2.500 / mq
Sup. commerciale

€ 150 / mq

€ 2.650 / mq

?

Costi di sviluppo:
Progettazione
Costruzione
Oneri vari

Oneri finanziari

Costo complessivo di realizzazione

Costo acquisto area

Delibera 42/2010 con aggiornamento Istat

Leva finanziaria 30%
Oneri finanziari – 6%
Tempi di realizzazione 3,5 anni
Rapporto superficie commerciale/SL 1,3

Contributo pubblico:
• investimenti pubblici postergati al rendimento
• utilizzo di aree a costi ridotti
• mix funzionale fra edilizia libera e sociale
• altre forme di incentivo
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